
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 شركة سكنى المالية

 مملوكة لشخص واحد( -)شركة مساهمة غير مدرجة 

 

 القوائم المالية وتقرير المراجع المستقل 

 م2025ديسمبر  31 للسنة المنتهية في



 

 

 شركة سكنى المالية

 مملوكة لشخص واحد( -مساهمة غير مدرجة )شركة 

 

 القوائم المالية وتقرير المراجع المستقل

 م2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

 

 

 الصفحة الفهرس

  

 - تقرير المراجع المستقل

  

 3 قائمة المركز المالي 

  

 4 قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر 

  

 5 حقوق الملكيةقائمة التغيرات في 

  

 6 قائمة التدفقات النقدية

  

 24 – 7 إيضاحات حول القوائم المالية 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 تقرير المراجع المستقل
 
 
 
 

 المساهمإلى 
 شركة سكنى المالية

 مملوكة لشخص واحد( -)شركة مساهمة غير مدرجة 

 الرياض، المملكة العربية السعودية

 

 مراجعة القوائم الماليةالتقرير عن 

 

 الرأي

)الشركة( والتي تشمل قائمة المركز  مملوكة لشخص واحد( -)شركة مساهمة غير مدرجة  شركة سكنى الماليةلقد راجعنا القوائم المالية ل
الملكية وقائمة التدفقات النقدية ، وقائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر وقائمة التغيرات في حقوق م2025ديسمبر  31المالي كما في 

 . المحاسبيةالمعلومات ذات الأهمية النسبية عن السياسات والإيضاحات المرفقة بالقوائم المالية بما في ذلك  ،للسنة المنتهية في ذلك التاريخ

 
 م2025ديسمبر  31الي للشركة كما في وفي رأينا، فإن القوائم المالية المرفقة تعرض بشكل عادل، من جميع الجوانب الجوهرية، المركز الم

ً للمعا في المملكة العربية السعودية  ةللتقرير المالي المعتمد ةر الدوليييوأدائها المالي وتدفقاتها النقدية للسنة المنتهية في ذلك التاريخ وفقا
 ن الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين.م المعتمدةوالمعايير والإصدارات الأخرى 

 

 الرأيأساس 
بمزيد  لقد قمنا بالمراجعة وفقاً للمعايير الدولية للمراجعة المعتمدة في المملكة العربية السعودية. ومسؤولياتنا بموجب تلك المعايير موضحة

تقريرنا. ونحن مستقلون عن الشركة وفقاً للميثاق الدولي  فى الوارد القوائم المالية" مراجعة عنمراجع المن التفصيل في قسم "مسؤوليات 
ذي الصلة بمراجعتنا للقوائم المالية. وقد وفينا أيضا لسلوك وآداب المهنة للمحاسبين المهنيين، المعتمد في المملكة العربية السعودية، 

 .جعة التي حصلنا عليها كافية ومناسبة لتوفير أساس لرأينان أدلة المراإفبمسؤولياتنا المسلكية الأخرى وفقاُ لذلك الميثاق. وفي اعتقادنا 
 

 عدم التأكد الجوهري المتعلق بفرضية الاستمرارية

مليون  12.71القوائم المالية، والذي يشير إلى أن الشركة قد تكبدّت خسارة خلال العام بمبلغ ل حو( 1الانتباه إلى الإيضاح رقم ) نود أن نلفت

من رأس مال الشركة كما  %50 متجاوزة، م2025ديسمبر  31مليون ريال سعودي كما في  15.6متراكمة السائر خال و بلغتريال سعودي، 

ديسمبر  31مليون ريال سعودي للسنة المنتهية في  2.99الشركة تدفقات نقدية تشغيلية سالبة بمبلغ  حققتعلى ذلك،  بالاضافةفي ذلك التاريخ. 

2025. 

 

حول قدرة الشركة على الاستمرار كمنشأة مستمرة.  جوهريةاً وكإلى وجود حالة عدم تأكد جوهري قد تثُير شكتشير هذه الأحداث والظروف 

 .ولم يتم تعديل رأينا بشأن هذا الأمر

 

 أمر آخر

مارس  27رأياً غير معدل بتاريخ  ابدىمن قبل مراجع آخر، الذي  م2024ديسمبر  31تمت مراجعة القوائم المالية للشركة للسنة المنتهية في 

 .م2025
 

  مسؤوليات الإدارة والمكلفين بالحوكمة عن القوائم المالية
في المملكة العربية  ةللتقرير المالي المعتمد ةر الدوليييعادل وفقاً للمعا بشكلإن الإدارة هي المسؤولة عن إعداد هذه القوائم المالية وعرضها 

، ةلشركل ىساسالأنظام الو الشركاتوفقاً لنظام السعودية والمعايير والاصدارات الأخرى المعتمدة من الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين 
ري، سواءً بسبب غش نها من إعداد قوائم مالية خالية من التحريف الجوهيضرورية لتمك ى أنهاوهي المسؤولة عن الرقابة الداخلية التي تر

 أو خطأ.
 
 
 
 



 

 

 

 
 
 

 تقرير المراجع المستقل )تتمة(
 
 

 المساهمإلى 
 شركة سكنى المالية

 مملوكة لشخص واحد( -)شركة مساهمة غير مدرجة 

 الرياض، المملكة العربية السعودية

 
 )تتمة( الماليةمسؤوليات الإدارة والمكلفين بالحوكمة عن القوائم 

وعند إعداد القوائم المالية، فإن الإدارة هي المسؤولة عن تقييم قدرة الشركة على البقاء كمنشأة مستمرة وعن الإفصاح، بحسب مقتضى 
عملياتها،  الحال، عن الأمور المتعلقة بالاستمرارية، واستخدام أساس الاستمرارية في المحاسبة، ما لم تعزم الإدارة تصفية الشركة أو إيقاف

 أو ما لم يكن لدى الإدارة أي بديل واقعي آخر سوى القيام بذلك.
 

 ، هم المسؤولون عن الإشراف على آلية التقرير المالي فى الشركة.مجلس الادارةوالمكلفون بالحوكمة، أي 
 

  مسؤوليات المراجع عن مراجعة الـقوائم المالـية
 

عمّا إذا كانت القوائم المالية ككل تخلو من التحريف الجوهري، سواءً بسبب غش أو خطأ، تتمثل أهدافنا في الوصول إلى تأكيد معقول 
اً وإصدار تقرير المراجع الذي يتضمن رأينا. والتأكيد المعقول هو مستوى تأكيد مرتفع، لكنه لا يضمن أن المراجعة التي تم القيام بها وفق

لعربية السعودية ستكشف دائماً عن كل تحريف جوهري متى كان موجودا. ويمكن أن تنشأ للمعايير الدولية للمراجعة المعتمدة في المملكة ا
التحريفات عن غش أو خطأ، وتعد التحريفات جوهرية إذا كان من المتوقع بدرجة معقولة أنها قد تؤثر، كل منها على حدا أو في مجملها، 

 ذه القوائم المالية .على القرارات الاقتصادية التي يتخذها المستخدمون على أساس ه
 

ونلتزم وكجزء من المراجعة التي تتم وفقاً للمعايير الدولية للمراجعة المعتمدة في المملكة العربية السعودية، فإننا نمارس الحكم المهني 
 بنزعة الشك المهني طوال عملية المراجعة. ونقوم أيضاً بما يلي:

 

المالية وتقييمها، سواء كانت بسبب غش أو خطأ، وتصميم وتنفيذ إجراءات التعرف على مخاطر التحريف الجوهري في القوائم  -
مراجعة تستجيب لتلك المخاطر، والحصول على أدلة مراجعة كافية ومناسبة لتوفير أساس لرأينا. ويعُد خطر عدم اكتشاف التحريف 

لى تواطؤ أو تزوير أو إغفال ذكر متعمد الجوهري الناتج عن غش أعلى من الخطر الناتج عن خطأ، نظراً لأن الغش قد ينطوي ع
 أو إفادات مضللة أو تجاوز للرقابة الداخلية.

التوصل إلى فهم للرقابة الداخلية ذات الصلة بالمراجعة من أجل تصميم إجراءات المراجعة المناسبة في ظل الظروف القائمة، وليس  -
 لغرض إبداء رأي في فاعلية الرقابة الداخلية.

 ة السياسات المحاسبية المستخدمة ومدى معقولية التقديرات المحاسبية والإفصاحات المتعلقة بها التي أعدتها الإدارة.تقويم مدى مناسب -
التوصل إلى استنتاج بشأن مدى مناسبة استخدام الإدارة لأساس الاستمرارية في المحاسبة، وما إذا كان هناك عدم تأكد جوهري  -

اً كبيرة حول قدرة الشركة على البقاء كمنشأة مستمرة استناداً إلى أدلة المراجعة التي تم متعلق بأحداث أو ظروف قد تثير شكوك
الحصول عليها. وإذا خلصنا إلى وجود عدم تأكد جوهري، فإن علينا أن نلفت الانتباه في تقريرنا إلى الإفصاحات ذات العلاقة 

عدم كفاية تلك الإفصاحات. وتستند استنتاجاتنا إلى أدلة المراجعة التي تم  الواردة في القوائم المالية، أو علينا أن نعدل رأينا في حال
الحصول عليها حتى تاريخ تقرير المراجع. ومع ذلك، فإن أحداثاً أو ظروفاً مستقبلية قد تتسبب في توقف الشركة عن البقاء كمنشأة 

 مستمرة. 
المعاملات والأحداث  عبرعن تيها الإفصاحات، وما إذا كانت القوائم المالية تقويم العرض العام للقوائم المالية وهيكلها ومحتواها، بما ف -

 التي تمثلها بطريقة تحقق العرض العادل.
 

ونحن نتواصل مع المكلفين بالحوكمة فيما يتعلق بجملة أمور من بينها نطاق المراجعة وتوقيتها المخطط لهما والنتائج المهمة للمراجعة، 
 أثناء المراجعة نتعرف عليهاور مهمة في الرقابة الداخلية بما في ذلك أي أوجه قص

 

 شركة ار اس ام المحاسبون المتحدون للاستشارات المهنية
 
 
 
 

–––––––––––––––––––––––––– 
  محمد عبدالمجيد مهندس

 564ترخيص رقم 
 المملكة العربية السعودية  –جدة 

هـ(1447 شوال 18)الموافق  م2026 ابريل 6



 شركة سكنى المالية

 مملوكة لشخص واحد( -)شركة مساهمة غير مدرجة 

 

 قائمة المركز المالي

 م2025ديسمبر  31 كما في

 )جميع المبالغ مدرجة بالريال السعودي ما لم يذكر غير ذلك(
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( جزءاً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية.26( إلى )1تشكل الإيضاحات المرفقة من )

 م2024  م2025  إيضاح 
   الموجـودات

 
 

 

      موجودات غير متداولة
 98,300  3,068,867  6 ممتلكات ومعدات، بالصافى

 3,516  -   موجودات غير ملموسة، صافي
 5,797,622  4,810,620  5 موجودات حق استخدام

 5,899,438  7,879,487   موجودات غير متداولة مجموع
      

      موجودات متداولة
 1,911,219  2,438,949  10 مصاريف مدفوعة مقدما وموجودات أخرى

 425,966  368,462  ب-11 مستحق من أطراف ذات علاقة
 62,685  355,909  9 ذمم مدينة تجارية

 10,000,000  -  7 ودائع لأجل
 7,874,889  10,450,187  8 نقد وما في حكمه

 20,274,759  13,613,507   مجموع الموجودات المتـداولة
 26,174,197  21,492,994   مجموع الموجودات

      

      
      حقوق الملكية والمطلوبات

      حقوق الملكية
 20,000,000  20,000,000  12  رأس المال

 (2,947,897)  (15,661,383)   خسائر متراكمة

 17,052,103  4,338,617   الملكيةمجموع حقوق 
      

      المطلوبات
      مطلوبات غير متداولة

 24,634  392,416  13 مطلوبات منافع الموظفين
 4,660,751  3,846,016  ب-5 التزامات عقود الإيجار

 4,685,385  4,238,432   مجموع المطلوبات غير المتداولة
      

      مطلوبات متداولة

 767,966  814,735  ب-5 الجزء المتداول –التزامات عقود الإيجار 

 189,524  632,418  15 مصروفات مستحقة وأرصدة دائنة أخرى
 ً  -  10,150,000  14 اشتراكات مستلمة مقدما

 3,167,890  1,291,228  ج-11 مستحق الى أطراف ذات علاقة

 311,329  27,564  16 زكاة مخصص 

 4,436,709  12,915,945   المطلوبات المتداولةمجموع 

 9,122,094  17,154,377   مجموع المطلوبات
 26,174,197  21,492,994   حقوق الملكية والمطلوبات مجموع



 شركة سكنى المالية

 مملوكة لشخص واحد( -)شركة مساهمة غير مدرجة 

 

 قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر

 م2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 ذلك()جميع المبالغ مدرجة بالريال السعودي ما لم يذكر غير 
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 إيضاح الربح أو الخسارة 

 

 31للسنة المنتهية 

 م2025ديسمبر 

أبريل  24للفترة من  

 31حتى م 2024

 م2024ديسمبر 

      

 -  5,892,298  17 ايرادات من اتعاب الادارة

 62,685  200,204  17 دخل الفائدة

 302,329  111,216  17 ايرادات اخري

 365,014  6,203,718   إجمالي الدخل
      
      :لمصروفات حسب الطبيعةا

 (666,992)  (8,683,031)  18 وموظفيين مؤقتيين خدمات استشارية
 (1,373,337)  (5,217,851)  19 رواتب وما فى حكمها

 (127,093)  (987,002)  5 موجودات حق استخداماهلاك 
 (140,941)  (626,373)   اتعاب مهنية

 (1,544)  (450,837)   تكاليف التراخيص
 (5,546)  (385,422)  6 ممتلكات ومعداتاستهلاك 

 (24,634)  (348,387)  13 مطلوبات منافع الموظفين
 (44,368)  (203,635)   الاشتراكات المهنية
 (576,050)  (1,645,773)  20 مصروفات اخرى

 (41,077)  (307,583)  21 تكاليف تمويلية

 (2,636,568)  (12,652,176)   قبل الزكاة خسارةال
 (311,329)  (27,564)  16 مصروف الزكاة

 (2,947,897)  (12,679,740)   الفترةالسنة / صافي خسارة 

      
       الدخل الشـامل الآخر

      بنود لن يعاد تصنيفها إلى الربح أو الخسارة:
 -  (33,746)  13 إعادة قياس اكتوارية لمنافع نهاية الموظقين 

     - 

 (2,947,897)  (12,713,486)   / الفترة مجموع الدخل الشامل للسنة

      
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

( جزءاً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية.26( إلى )1تشكل الإيضاحات المرفقة من )



 شركة سكنى المالية

 مملوكة لشخص واحد( -)شركة مساهمة غير مدرجة 

 

 قائمة التغيرات في حقوق الملكية

 م2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )جميع المبالغ مدرجة بالريال السعودي ما لم يذكر غير ذلك(
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 المجموع   خسائر متراكمة  رأس المال 

 

 
 

 
 

 

 20,000,000  -  20,000,000 م2024 أبريل 24الرصيد كما في 

 (2,947,897)  (2,947,897)  - صافي خسارة الفترة

 -  -  - لفترةلخر الشامل الآ دخلال

 (2,947,897)  (2,947,897)  - لفترةلالشامل  الخسارةمجموع 

 17,052,103  (2,947,897)  20,000,000 م2024ديسمبر  31الرصيد كما في 

      

 (12,679,740)  (12,679,740)  - صافي خسارة السنة 

 (33,746)  (33,746)  - الخسارة الشاملة الآخر للسنة

 (12,713,486)  (12,713,486)  - الشامل للسنة الخسارةمجموع 

 4,338,617  (15,661,383)  20,000,000 م2025ديسمبر  31الرصيد كما في 

      

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
( جزءاً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية.26( إلى )1تشكل الإيضاحات المرفقة من )



 شركة سكنى المالية

 مملوكة لشخص واحد( -)شركة مساهمة غير مدرجة 

 

 قائمة التدفقات النقدية

 م2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )جميع المبالغ مدرجة بالريال السعودي ما لم يذكر غير ذلك(
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 إيضاح 

 

للسنة المنتهية  

ديسمبر  31

 م2025

 24للفترة من  

م 2024أبريل 

ديسمبر  31حتى 

 م2024

     التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية:
 

 (2,636,568)  (12,652,176)   الخسارة قبل الزكاةصافي 
      تعديلات على:

 5,546  385,422  6 ممتلكات ومعداتاستهلاك 
 804  3,516   موجودات غير ملموسة إطفاء

 127,093  987,002  5 لاك موجودات حق الاستخدامها
 24,634  348,387  13 مخصص برنامج منافع الموظفين

 41,077  306,184  5 التزامات عقود الإيجار - تكاليف تمويلية
 -  1,399  13 مخصص برنامج منافع الموظفين - تكاليف تمويلية

      
      التغيرات في الموجودات والمطلوبات العاملة:

 (1,911,219)  (527,730)   مصاريف مدفوعة مقدماً وموجودات متداولة أخرى
 (425,966)  57,504   مستحق من أطراف ذات علاقة

 (62,685)  (293,224)   ذمم مدينة تجارية
 189,524  442,894   مصاريف مستحقة و أرصدة دائنة أخرى

 ً  -  10,150,000   اشتراكات مستلمة مقدما
 3,167,890  (1,876,662)   مستحق إلى أطراف ذات علاقة

 (1,479,870)  (2,667,484)   المستخدم في العمليات  النقد
 -  (311,329)  16 زكاة مسددة

 -  (15,750)  13 التزامات منافع الموظفين مسددة

 (1,479,870)  (2,994,563)   التشغيليةصافي النقد المستخدم في الأنشطة 

      
      التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية:

 (103,846)  (3,355,989)  6 إضافات إلى ممتلكات ومعدات

 (4,320)  -   موجودات غير ملموسة إضافات إلى

 (10,000,000)  10,000,000  7 ودائع لأجل لدى مؤسسات مالية

 (10,108,166)  6,644,011   الأنشطة الاستثمارية (المستخدم فيالناتج من / )صافي النقد 

      

      التدفقات النقدية من الانشطة التمويلية

 20,000,000  -  12 متحصلات من إصدار رأس المال 

 (537,075)  (1,074,150)  5 سداد التزامات عقود الإيجار

 19,462,925  (1,074,150)   الأنشطة التمويلية الناتج منالنقد ( / المستخدم في)صافي 

      
 7,874,889  2,575,298   صافي التغير في النقد وما في حكمه

 -  7,874,889   / الفترة النقد وما في حكمه في بداية السنة

 7,874,889  10,450,187  8 / الفترة نهاية السنةفى النقد وما في حكمه 

      
     22 غير نقديةمعاملات  –معلومات إضافية 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 
( جزءاً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية.26( إلى )1الإيضاحات المرفقة من )تشكل 
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 مملوكة لشخص واحد( -)شركة مساهمة غير مدرجة 
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 م2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )جميع المبالغ مدرجة بالريال السعودي ما لم يذكر غير ذلك(
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 التكوين والأنشطة الرئيسية .1

( هي شركة تعمل في إدارة الاستثمارات وتشغيل الصناديق الاستثمارية، ومسجلة في مدينة الرياض، "الشركة") الماليةشركة سكنى 

 02-24284( بموجب الترخيص رقم "الهيئة") يةمالالسوق الالمملكة العربية السعودية. وقد حصلت الشركة على ترخيص من هيئة 

الصادر في  1010808216لشركة بموجب السجل التجاري رقم م(. وتعمل ا2024أبريل  24هـ )الموافق 1445شوال  15بتاريخ 

 .702933877م( والرقم الموحّد 2022يونيو  20هـ )الموافق 1442ذو القعدة  21الرياض بتاريخ 

 

 .المملكة العربية السعودية –الرياض  –حي النرجس  –المسجل للشركة في شارع الأمير سعود بن جلوي  المقر الرئيسىيقع 

 

 الأنشطة الرئيسية للشركة في إدارة صناديق الاستثمار والمحافظ الاستثمارية الخاصة نيابةً عن العملاء.وتتمثل 

 

 الاستمرارية والخسائر المتراكمة

ديسمبر  31مليون ريال سعودي )للفترة المنتهية في  12.7 حققت الشركة خسائر قدرها، م2025ديسمبر  31خلال السنة المنتهية في 

 2.9: م2024مليون ريال سعودي ) 15.6بلغت الخسائر المتراكمة للشركة في ذلك التاريخ كذلك مليون ريال سعودي(، و 2.9: م2024

، بلغت التدفقات النقدية بالاضافة الى ذلكمن رأس مال الشركة.  %50تجاوزت  وبذلك تكون الخسائر المتراكمة قدمليون ريال سعودي(، 

 .مليون ريال سعودي( 1.48: م2024) م2025ديسمبر  31 سعودي خلال السنة المنتهية في مليون ريال 2.99 السالبةالتشغيلية 

 

 حول قدرة الشركة على الاستمرار كمنشأة مستمرة. تشير هذه الأحداث والظروف إلى وجود حالة عدم تأكد جوهري

عمليات الشركة وتقديم الدعم المالي الكافي استمرار دعم هـ(، قرر المساهم 1447رمضان  6)الموافق  م2026فبراير  23 بتاريخو

 .لتمكينها من الوفاء بالتزاماتها عند استحقاقها والسماح لها بالاستمرار على أساس مبدأ الاستمرارية

 

فجوة وتواصل الإدارة مراقبة التدفقات النقدية عن كثب وتقييم مخاطر السيولة بشكل فعاّل. كما تؤكد الإدارة ثقتها في قدرتها على سد 

 السيولة. وبناءً عليه، تم إعداد هذه القوائم المالية على أساس مبدأ الاستمرارية.

 

 أساس الإعداد .2

 

 بيان الالتزام 2-1

ات الأخرى تم إعداد القوائم المالية للصندوق وفقا للمعايير الدولية للتقرير المالي المعتمدة في المملكة العربية السعودية والمعايير والإصدار

 من الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين.المعتمدة 

 

 أساس القياس 2-2

اس بالقيمة الحالية باستخدام طريقة تق تاريخية، باستثناء التزامات منافع الموظفين التيالتكلفة الم إعداد هذه القوائم المالية على أساس ت

 قيمة الحالية لمدفوعات الإيجار.بال يتم اثباتهاالوحدة الائتمانية المتوقعة، والتزامات عقود الإيجار التي 

 

 العملة الوظيفية وعملة العرض 2-3

 للشركة. عملة العرض والعملة الوظيفيةيتم عرض بنود القوائم المالية بالريالات السعودية والتي 

 

 المعلومات ذات الأهمية النسبية عن السياسات المحاسبية .3

إعداد هذه القوائم المالية من قبل الشركة مبينة أدناه. لقد تم تطبيق هذه السياسات إن السياسات المحاسبية ذات الأهمية النسبية المطبقة في 

 بشكلٍ ثابت على كافة السنوات المعروضة، ما لم يذُكر غير ذلك.

 

 المعايير الجديدة والتعديلات على المعايير والتفسيرات 3-1

 م:2025يناير  1تقاريرها السنوية اعتبارا من اعتمدت الشركة المعايير الجديدة والتعديلات التالية لأول مرة فى 

 

 عدم إمكانية التحويل – 21تعديلات على معيار المحاسبة الدولي 

 تتأثر المنشأة بالتعديلات عندما يكون لديها معاملة أو عملية بعملة أجنبية غير قابلة للتحويل لعملة أخرى في تاريخ قياس لغرض محدد.

 

 ديسمبر 31اعتماد التعديل المذكور أعلاه ليس لها أي تأثير جوهري على القوائم المالية للشركة خلال السنة المالية المنتهية كما في 

 م.2025
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 المعلومات ذات الأهمية النسبية عن السياسات المحاسبية .3

 

 المعايير الصادرة التي لم يتم تطبيقها بعد 3-2

 فيما يلي المعايير والتفسيرات الجديدة والمعدلة الصادرة وغير سارية المفعول بعد حتى تاريخ قائمة المركز المالي للشركة.
 

 تاريخ التطبيق  المعيار
   

يحلّ  -العرض والإفصاح في القوائم المالية : ) 18(المعيار الدولي للتقرير المالي 

 : عرض القوائم المالية)1 (معيار المحاسبة الدولي  محل

 
 م2027يناير  1

   

الشركات التابعة التي لا تخضع للمسائلة  -( 19المعيار الدولي للتقرير المالي )

 الإفصاحات:العامة

 
 م2027يناير  1

   

 (:28( ومعيار المحاسبة الدولي )10التعديلات على المعيار الدولي للتقرير المالي )

 بيع الأصول أو المساهمة بها بين المنشأة المستثمرة ومنشأتها الزميلة أو مشروعها

 المشترك

 
تمّ تأجيل تاريخ سريان هذا التعديل إلى 

 غير مسمى . أجل

 

 الشركة بتطبيق أي معايير أو تفسيرات أو تعديلات أخرى صادرة وغير سارية المفعول بعد بشكل مبكر.لم تقم 

 

 تصنيف الموجودات والمطلوبات كمتداولة وغير متداولة 3-3

 تقوم الشركة بإظهار الموجودات والمطلوبات في قائمة المركز المالي على اساس متداول/ غير متداول.

 

 :متداولة وذلكتعتبر الموجودات 

 عندما يتوقع تحققها أو ينوي بيعها أو استنفادها خلال دورة العمليات العادية. (أ

 في حالة اقتناؤها بشكل أساسي لأغراض المتاجرة. (ب

 عندما يتوقع تحققها خلال اثني عشر شهراً بعد الفترة المالية؛ أو (ج

أو استخدامها لسداد أية مطلوبات لمدة لا تقل عن اثني عشر  عندما تكون نقدية وشبه نقدية ما لم تكن هناك قيود على استبدالها (د

 شهراً بعد الفترة المالية.

 

 غير متداولة".“تصنف كافة الموجودات الأخرى كـ 

 

 تعتبر كافة المطلوبات متداولة وذلك:

 عندما يتوقع سدادها خلال دورة العمليات العادية (أ

 في حالة اقتناؤها بشكل أساسي لأغراض المتاجرة. (ب

 عندما تستحق السداد خلال اثني عشر شهراً بعد الفترة المالية، أو (ج

 عند عدم وجود حق غير مشروط لتأجيل سداد المطلوبات لمدة لا تقل عن اثني عشر شهراً بعد الفترة المالية. (د

 

 غير متداولة".“كافة المطلوبات الأخرى كـ  تصنف الشركة 

 

 النقد وما في حكمه 3-4

من النقد في الصننندوق، والنقد لدى البنوك في الحسننابات الجارية، والاسننتثمارات القصننيرة الأجل ذات السننيولة  ن النقد وما في حكمهيتكو

 والتي تكون متاحة للشركة دون أي قيود. –إن وجدت  –العالية التي تستحق خلال ثلاثة أشهر أو أقل من تاريخ اقتنائها 

 

 الودائع لآجل 3-5

 يتم ايداعتي تكون آجالها الأصلية أكثر من ثلاثة أشهر ولا تتجاوز سنة واحدة من تاريخ الإيداع. وتشمل الودائع لأجل أرصدة البنوك ال

، وينظر إليها على أنها منخفضة المخاطر الائتمانية. ويتم الاعتراف بدخل الودائع عالالودائع لدى مؤسسات مالية تتمتع بتصنيف ائتماني 

 بق.إلى الرصيد الأساسي القائم وسعر الفائدة المط لأجل على أساس تناسبي مع الزمن، بالرجوع

 

 ذمم مدينة تجارية 3-6

لاحق بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة سعر الفائدة الفعال بعد خصم القياس الذمم مدينة تجارية بسعر المعاملة. ويتم الأولى لل ثباتالايتم 

للتحقق من وجود أي التجارية توقعة. وفي نهاية كل فترة تقرير، تتم مراجعة القيم الدفترية للذمم المدينة الم يةخسائر الائتمانالمخصص 

قائمة الربح دليل موضوعي يشير إلى عدم إمكانية تحصيل المبالغ المستحقة. وفي هذه الحالة، يتم إثبات خسارة انخفاض القيمة فوراً في 

.أو الخسارة والدخل الشامل الآخر



 شركة سكنى المالية

 مملوكة لشخص واحد( -)شركة مساهمة غير مدرجة 
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 المعلومات ذات الأهمية النسبية عن السياسات المحاسبية )تتمة( .3

 

 معاملات من أطراف ذات العلاقة  3-7

 الشركة التي تعد قوائمها المالية.بالطرف ذو العلاقة هو الشخص أو الكيان المرتبط 

 

 إذا كان الشخص أو أحد أعضاء أفراد أسرته وثيق الصلة بالشركة التي تعد قوائمها المالية: (أ

 سيطرة أو سيطرة مشتركة على الشركة التي تعد قوائمها المالية.  هلدي -

 له تأثير جوهري على الشركة التي تعد قوائمها المالية. -

 هو عضو في الإدارة العليا في الشركة التي تعد قوائمها المالية.  -

 

 الشروط التالية:إذا كانت المنشأة مرتبطة بالشركة التي تعد قوائمها المالية في حال تحققت أي من  (ب

أحد الشركتين هو شركة زميلة أو مشروع مشترك للشركة الأخرى )أو شركة زميلة أو مشروع مشترك لعضو في مجموعة تكون  -

 الشركة الأخرى عضواً فيها(.

 كلا الشركتين هما مشروعان مشتركان لنفس الطرف الثالث. -

 هي شركة زميلة للشركة الثالثة. إحدى الشركتين هي مشروع مشترك لشركة ثالثة والشركة الأخرى -

الشركة تعد خطة منافع مابعد التوظيف لفائدة موظفي أي من الشركات التي تعد تقاريرها المالية او شركة ذات صلة بالشركة التي  -

الراعيين لهم صلة أيضاً العمل أصحاب تعد قوائمها المالية. وإذا كانت الشركة التي تعد قوائمها المالية هي نفسها التي تعد تلك الخطط، فإن 

 بالشركة التي تعد قوائمها المالية.

 تسيطر الشركة أو يسيطر عليها بصورة مشتركة من قبل شخص محدد في الفقرة )أ(. -

 يكون للشخص المحدد في الفقرة )أ( له تأثير جوهري على الشركة أو يكون عضوا في الإدارة العليا في الشركة. -

 موعة منها جزءاً من خدمات موظفي الإدارة العليا للشركة التي تعد قوائمها المالية.تقدم الشركة أو أي عضو في مج -

 

 الأدوات المالية 3-8

 

 موجودات مالية
 
 التصنيف  (أ

 تصنف الموجودات المالية للشركة وتقاس وفقاً للفئات التالية:

 القيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة. -

 التكلفة المطفأة. -

 إلى نموذج عمل الشركة في إدارة الموجودات المالية وخصائص التدفقات النقدية التعاقدية. تستند هذه التصنيفات

 

تقوم الشركة بقياس الموجودات المالية بالتكلفة المطفأة عندما تكون ضمن نموذج العمل الذي يهدف للاحتفاظ بالموجودات بغرض 

ة للموجودات المالية إلى وجود تدفقات نقدية في تواريخ محددة بحيث تقتصر تحصيل التدفقات النقدية التعاقدية، وتؤدي الأحكام التعاقدي

 على مدفوعات لأصل الدين والفائدة فقط على مبلغ أصل الدين القائم.

 بالنسبة للموجودات المقاسة بالقيمة العادلة، سيتم تسجيل الأرباح والخسائر إما ضمن الربح أو الخسارة أو الدخل الشامل الآخر.

 

 بات وإلغاء الإثبات الإث (ب

ادلة من عند الإثبات المبدئي، تقيس الشركة الموجودات المالية بقيمتها العادلة، وفي حالة الموجودات المالية الذي لم يتم قياسها بالقيمة الع

ف المعاملة للموجودات خلال الربح أو الخسارة، تضُاف تكاليف المعاملة العائدة مباشرةً إلى اقتناء الموجود المالي. يتم تحميل تكالي

 المالية المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة كمصاريف في الربح أو الخسارة. 

 

 تقوم الشركة بإلغاء إثبات الموجودات المالية عند انتهاء التدفقات النقدية التعاقدية من تلك الموجودات أو عندما تقوم الشركة بتحويل

تدفقات نقدية تعاقدية من موجودات مالية في معاملة يتم فيها تحويل كافة مخاطر ومنافع الملكية بصورة فعلية. حقوقها في الحصول على 

 يتم إثبات أي فوائد في الموجودات المالية المحولة التي تقوم الشركة بإنشائها أو الاحتفاظ بها كموجودات أو مطلوبات منفصلة.

 

 القياس  (ج

 للموجودات المالية:فيما يلي القياس اللاحق 

 

 



 شركة سكنى المالية

 لشخص واحد( مملوكة -)شركة مساهمة غير مدرجة 
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 المعلومات ذات الأهمية النسبية عن السياسات المحاسبية )تتمة( .3

 

 )تتمة( الأدوات المالية 3-8

 

 التكلفة المطفأة

والفائدة فقط، بالتكلفة المطفأة. تقًاس الموجودات المحتفظ بها لتحصيل التدفقات النقدية التعاقدية والتي تتمثل في مدفوعات لأصل الدين 

سارة تدُرج إيرادات الفائدة من هذه الموجودات المالية ضمن إيرادات التمويل باستخدام طريقة معدل الفائدة الفعلي. يتم إثبات الربح أو الخ

في الربح أو الخسارة عندما يتم إلغاء إثبات من الأداة المالية التي يتم قياسها لاحقاً بالتكلفة المطفأة والتي لا تشكل جزءاً من علاقة التحوط 

 الموجود أو عندما تنخفض قيمته. يتم عرض خسائر الانخفاض في القيمة كبند منفصل في قائمة الربح أو الخسارة.
 

لربح أو الخسارة. يتم إثبات التغيرات في القيمة العادلة للموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة كأرباح أخرى في ا

إن خسائر الانخفاض في القيمة )وعكس قيد خسائر الانخفاض في القيمة( على استثمارات حقوق الملكية لا يتم تسجيلها بصورةٍ منفصلة 

 عن التغيرات الأخرى في القيمة العادلة.

 
 مطلوبات مالية

طرفاً في الأحكام التعاقدية للأداة. ويتم إثبات المطلوبات المالية مبدئياً يتم إثبات جميع المطلوبات المالية في الوقت الذي تصبح فيه الشركة 

استخدام بالقيمة العادلة بعد خصم أية تكاليف عائدة مباشرة تتعلق بالمعاملات. وبعد الإثبات المبدئي، تقاس هذه المطلوبات بالتكلفة المطفأة ب

 طريقة معدل الفائدة الفعلي.

 

 بات الماليةمقاصة الموجودات والمطلو

اء يتم إجراء المقاصة بين الموجودات والمطلوبات المالية وإثبات الصافي بالقوائم المالية عندما يكون لدى الشركة حق نافذ نظاماً في إجر

 المقاصة والنية إما للتسوية على أساس الصافي أو إثبات الموجودات والمطلوبات في نفس الوقت.

 
 لماليةالانخفاض في قيمة الموجودات ا

 . تقوم الشركة بتقييم الخسائر الائتمانية المتوقعة المتعلقة بموجوداتها المالية المدرجة بالتكلفة المطفأة على أساس استطلاع المستقبل

 

المالية"، والذي "الأدوات  9بالنسبة للذمم المدينة التجارية، تطبق الشركة المنهج المبسط الذي يسمح به المعيار الدولي للتقرير المالي رقم 

سارة. يشترط إثبات الخسائر المتوقعة على مدى أعمار هذه الذمم اعتبارًا من الإثبات المبدئي لها. يتم تحميل مبلغ الخسارة على الربح أو الخ

عوامل  تستخدم الشركة مصفوفة مخصص لتحديد مخصص الخسارة الائتمانية المتوقعة، ولكنها تطبق أيضًا أحكامًا محددة عندما تكون

 أخرى بخلاف عمر الدين معروفة للإدارة والتي يمكن أن تؤثر على القدرة على استرداد الدين.

 

 يتم شطب الذمم المدينة التجارية والاستبقاءات المدينة عندما لا يوجد أي توقع معقول لاستردادها. وتتضمن المؤشرات التي تشير إلى عدم

أمور أخرى، انخفاضًا كبيرًا في الجدارة الائتمانية للعميل وإخفاق العميل في الاتفاق على خطة وجود توقعات معقولة للاسترداد، من بين 

 يومًا من التأخر عن السداد. 365سداد مع الشركة أو الإخفاق في أداء المدفوعات التعاقدية لفترة تزيد عن 

 

 ممتلكات ومعدات، بالصافى 3-9

للانخفاض في القيمة، إن وجدت. وتتضمن  بعد خصم الاستهلاك المتراكم والخسائر المتراكمة يتم قيد الممتلكات والمعدات بالتكلفة بالصافي

ا التكلفة المصروفات العائدة مباشرة إلى تكاليف إحضار الأصل إلى الموقع وبالحالة اللازمة التي تمكنه من العمل بالطريقة التي ترغب به

ل أجزاء كبيرة من الممتلكات والمعدات الإدارة. وتتضمن هذه التكلفة تكلفة استبدال أجزاء من الممتلكات والمعدات. عند الحاجة إلى استبدا

ً لذلك. يتم الاعتراف  على فترات زمنية، تقوم الشركة بإثبات هذه الأجزاء كموجودات فردية ذات أعمار إنتاجية محددة وتستهلكها وفقا

 بتكاليف الإصلاح والصيانة في قائمة الدخل الشامل.

 

ستهلاك للأصل على مدى عمره الإنتاجي المقدر. يمثل المبلغ القابل للاستهلاك تكلفة يمثل الاستهلاك التوزيع المنتظم للقيمة القابلة للا

 ي:الأصل ناقصاً قيمته المتبقية. ويحتسب الاستهلاك باستخدام طريقة القسط الثابت على مدى الأعمار الانتاجية المتوقعة للموجودات كما يل



 شركة سكنى المالية

 مملوكة لشخص واحد( -)شركة مساهمة غير مدرجة 

 

 إيضاحات حول القوائم المالية

 م2025ديسمبر  31المنتهية في للسنة 

 )جميع المبالغ مدرجة بالريال السعودي ما لم يذكر غير ذلك(
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 المعلومات ذات الأهمية النسبية عن السياسات المحاسبية )تتمة( .3

 

 )تتمة( ممتلكات ومعدات، بالصافى 3-9

 

 السنوات الوصف

 3 أجهزة الحاسب الآلي

 5.3 تحسينات على مبان مستأجرة

 3 معدات مكتبية

 5 مفروشات

 

منافع اقتصادية من استخدامه أو استبعاده. يتم   لا يتم إلغاء الاعتراف بأحد بنود الممتلكات والمعدات إلا عند استبعاده أو عندما لا يتوقع أي

 تسجيل أي ربح أو خسارة ناتجة عن إلغاء الاعتراف بالأصل بالصافي ضمن الدخل الآخر في قائمة الدخل الشامل.

 

تعديلها بأثر مستقبلي إذا تتم مراجعة القيم المتبقية والأعمار الإنتاجية وطرق استهلاك الممتلكات والمعدات في نهاية كل سنة مالية ويتم 

 كان ذلك مناسبا

 

 التزامات عقود الإيجار 3-10

 :الشركة كـمستأجر

 

تكون عقود الإيجار لفترات محددة وقد تتضمن خيارات للتمديد. ويتم التفاوض على شروط الإيجار بشكل وتقوم الشركة باستئجار مبانٍ. 

لا تفرض اتفاقيات الإيجار أي تعهدات على الشركة، باستثناء حق الحجز  فردي، وتتضمن مجموعة واسعة من الشروط والأحكام المختلفة.

على الأصول المؤجرة لصالح المؤجر. ومع ذلك، لا يجوز استخدام الأصول المستأجرة كضمان لاغراض الاقتراض. وينطبق ما يلي 

 .على عقود الإيجار التي تكون الشركة فيها مستأجراً 

 

ما إذا كان العقد يمثل أو يتضمن عقد إيجار. وتقوم الشركة بإثبات أصول حق الاستخدام والالتزامات بتقييم العقد  ايةالشركة عند بد تقوم

شهراً أو أقل(  12المقابلة لعقود الإيجار التي تكون فيها مستأجرة، باستثناء عقود الإيجار قصيرة الأجل )وهي العقود التي تكون مدتها 

هذه الحالات، يتم إثبات دفعات الإيجار كمصروف تشغيلي على أساس القسط الثابت خلال مدة  وعقود الأصول منخفضة القيمة. وفي

 .الإيجار، ما لم يكن هناك أساس منهجي آخر يعكس نمط استفادة الشركة من منافع الأصل المؤجر بشكل أفضل

 

لدّ حافزاً اقتصادياً لممارسة خيار التمديد أو عدم ممارسة عند تحديد مدة الإيجار، تأخذ الإدارة في الاعتبار جميع الحقائق والظروف التي تو

لعقود خيار الإنهاء. ولا يتم تضمين خيارات التمديد في مدة الإيجار إلا إذا كان من المرجّح بدرجة معقولة أن يتم تمديد العقد. وقد تحتوي ا

بين المكونات الإيجارية وغير الإيجارية بناءً على الأسعار  على مكونات إيجارية وغير إيجارية، وتقوم الشركة بتخصيص المقابل التعاقدي

 .النسبية لكل منها

 

 التزامات الإيجار

الإيجار بالقيمة الحالية لمدفوعات الإيجار غير المسددة في تاريخ بدء الإيجار. ويتم خصم دفعات الإيجار عقود لتزامات الأولى لا يتم القياس

يتم  –وهو الوضع السائد في عقود إيجار الشركة  –عقد الإيجار. وإذا تعذر تحديد هذا المعدل بسهولة باستخدام معدل الفائدة الضمني في 

استخدام معدل الاقتراض الإضافي للشركة، وهو المعدل الذي يتعين على المستأجر دفعه لاقتراض أموال تكفي للحصول على أصل مشابه 

 .بنفس الشروط والضماناتلأصل حق الاستخدام، ضمن بيئة اقتصادية مماثلة و

  ى:ولتحديد معدل الاقتراض الإضافي، تقوم الشركة بما يل

استخدام التمويل الخارجي الذي حصل عليه المستأجر، إن وجد، كنقطة بداية، مع تعديلها لتعكس التغييرات في شروط التمويل منذ  (أ

 .الحصول عليه

خالٍ من المخاطر يعُدلّ ليعكس مخاطر الائتمان، وذلك للعقود التي لا يوجد استخدام منهج "التسوية التراكمية" الذي يبدأ من معدل  (ب

 .لها تمويل خارجي حديث

 .إجراء تعديلات خاصة بالعقد مثل: مدة الإيجار، البلد، العملة، والضمان (ج

 .ي حوافز إيجار مستحقة، مطروحاً منها أالدفعات الإيجارية الثابتة تشمل التزامات الإيجار القيمة الحالية للمدفوعات التالية (د

 .التي تعتمد على مؤشر أو سعر، ويتم قياسها مبدئياً باستخدام المؤشر أو السعر في تاريخ بدء العقد الدفعات المتغيرة هـ(

 .المستحقة بموجب ضمانات القيمة المتبقية المبالغ المتوقعة (و

المتعلقة  مدفوعات الغرامات .إذا كان من المرجح بدرجة معقولة أن تمارس الشركة خيار الشراء سعر التنفيذ لخيارات الشراء (ز

 .بإنهاء الإيجار إذا كانت مدة الإيجار تعكس ممارسة خيار الإنهاء

 

.كما يتم تضمين مدفوعات الإيجار المتوقع سدادها بموجب خيارات تمديد يرُجح بدرجة معقولة ممارستها في قياس الالتزام



 شركة سكنى المالية

 مملوكة لشخص واحد( -)شركة مساهمة غير مدرجة 

 

 إيضاحات حول القوائم المالية

 م2025ديسمبر  31المنتهية في للسنة 

 )جميع المبالغ مدرجة بالريال السعودي ما لم يذكر غير ذلك(
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 )تتمة( التزامات عقود الإيجار 3-10

الإيجار لاحقاً بزيادة قيمتها الدفترية لتعكس تكلفة الفائدة )باستخدام طريقة سعر الفائدة الفعاّل(، وبخفضها لتعكس عقود التزامات  يتم قياس

 .دفعات الإيجار المسددة

 

 :الإيجار )وتجري تعديلاً مقابلاً على أصل حق الاستخدام( في الحالات التاليةعقود تعيد الشركة قياس التزام 

 .أو تغيير في تقييم خيار الشراء، وفي هذه الحالة يعُاد قياس الالتزام باستخدام معدل خصم معدل تغيير في مدة الإيجار (أ

نتيجة لتغيرات في مؤشر أو سعر، أو تغيير في المدفوعات المتوقعة بموجب ضمان القيمة المتبقية،  تغيير في مدفوعات الإيجار  (ب

دم وفي هذه الحالات يعُاد قياس الالتزام باستخدام معدل خصم غير معدل )إلا إذا كان التغيير ناتجاً عن تغيير في سعر فائدة متغير، فيستخ

تم التعامل معه كعقد مستقل، وفي هذه الحالة يعُاد قياس الالتزام بناءً على شروط الإيجار المعدلة لا ي تعديل عقد الإيجار .معدل خصم معدل(

 .باستخدام معدل خصم معدل

 

 حق الاستخدام موجودات

إليه أي مضافاً  مخصوماً منه أي حوافز إيجار مستلمة المقابلعقود الايجار القياس الأولي للالتزام  من حق الاستخدام موجوداتتتكون 

وتقُاس لاحقاً بالتكلفة مطروحاً منها الإهلاك وخسائر الانخفاض،  ومدفوعات الإيجار المسددة قبل أو عند بدء العقد تكاليف مباشرة أولية

  .إن وجدت

 

ينقل ملكية وإذا كان عقد الإيجار  العمر الاقتصادي للأصل الأساسي مدة الإيجارأو :من أقصريتم إهلاك أصول حق الاستخدام على مدى 

الأصل أو إذا كانت الشركة تتوقع ممارسة خيار الشراء، يتم إهلاك الأصل على مدى العمر الاقتصادي للأصل. ويبدأ الإهلاك من تاريخ 

 .بدء الإيجار. وتبلغ مدة الاتفاقية ست سنوات

 

الاستخدام قد انخفضت قيمته، وتعترف بأي لتحديد ما إذا كان أصل حق " انخفاض قيمة الموجودات"  36 معيارالق يتطبتقوم الشركة ب

 .خسارة انخفاض قيمة يتم تحديدها

 

لا يتم تضمين الإيجارات المتغيرة التي لا تعتمد على مؤشر أو سعر في قياس التزامات الإيجار أو أصول حق الاستخدام، ويتم الاعتراف 

 .بها كمصروف في الفترة التي تنشأ فيها

 

لزيادات مستقبلية محتملة في الإيجار تعتمد على مؤشر أو سعر، فلا يتم تضمينها في الالتزام حتى تصبح  أما إذا كانت الشركة معرضة

سداد أصل  :يتم تخصيص دفعات الإيجار بين .نافذة. وعند حدوث ذلك، تتم إعادة قياس الالتزام وتعديل أصل حق الاستخدام وفقاً لذلك

التمويل على الربح أو الخسارة خلال مدة الإيجار بحيث تحقق معدل عائد دوري ثابت على  ويتم تحميل تكلفة تكلفة التمويلو الالتزام

 .الرصيد المتبقي للالتزام

 

 غير المالية الموجوداتانخفاض قيمة  3-11

 عند اعداد ما إذا كانت هناك أي مؤشرات تدل على أن أحد الأصول غير المالية قد يكون قد تعرض لانخفاض في القيمةبتققيم الشركة  تقوم

. ويعرف المبلغ القابل للاسترداد بأنه موجودجدت هذه المؤشرات، تقوم الشركة بتقدير المبلغ القابل للاسترداد لذلك الا و. وإذالقوائم المالية

ً منها تكاليف البيع، وبين قيمة الاستخدام، ويتم تحديده  الأعلى بين القيمة العادلة للأصل أو وحدة توليد النقد لكل أصل بشكل مخصوما

منفرد، ما لم يكن الأصل يولد تدفقات نقدية تدخل إلى حد كبير بشكل مستقل عن التدفقات النقدية من أصول أخرى أو مجموعات من 

قد تعرض لانخفاض في القيمة  الموجودالأصول. وعندما يتجاوز المبلغ الدفتري لأصل أو وحدة توليد النقد مبلغها القابل للاسترداد، يعتبر 

 .ويتم تخفيضه إلى ذلك المبلغ القابل للاسترداد

 

 وعند تقييم قيمة الاستخدام، يتم خصم التدفقات النقدية المستقبلية المتوقعة إلى قيمتها الحالية باستخدام معدل خصم قبل الضريبة يعكس

ة العادلة مخصومةً منها تكاليف البيع، يتم استخدام تقييمات السوق الحالية للقيمة الزمنية للنقود والمخاطر الخاصة بالأصل. وعند تحديد القيم

نموذج تقييم مناسب، وتدُعم هذه الحسابات باستخدام مضاعفات التقييم والأسعار السوقية للشركات المدرجة أو أي مؤشرات أخرى متاحة 

 .للقيمة العادلة

 

الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر ضمن بنود يتم الاعتراف بخسائر انخفاض القيمة الخاصة بالعمليات المستمرة في قائمة 

 .المصروفات المتسقة مع وظيفة الأصل الذي انخفضت قيمته
 

 
 
 



 شركة سكنى المالية

 مملوكة لشخص واحد( -)شركة مساهمة غير مدرجة 

 

 إيضاحات حول القوائم المالية

 م2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )جميع المبالغ مدرجة بالريال السعودي ما لم يذكر غير ذلك(
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 )تتمة( غير المالية الموجوداتانخفاض قيمة  3-11

باستثناء الشهرة، يتم إجراء تقييم في كل تاريخ تقرير لتحديد ما إذا كانت هناك أي مؤشرات على أن خسائر انخفاض وبالنسبة للأصول 

 القيمة المعترف بها سابقاً قد زالت أو انخفضت. وإذا وُجدت مثل هذه المؤشرات، تقوم الشركة بتقدير المبلغ القابل للاسترداد للأصل أو

عكس خسارة انخفاض قيمة سابقة إلا إذا حدث تغيير في الافتراضات المستخدمة لتحديد المبلغ القابل للاسترداد  وحدة توليد النقد. ولا يتم

 منذ الاعتراف الأخير بخسارة انخفاض القيمة. ويحُدّ العكس بحيث لا يتجاوز المبلغ الدفتري للأصل مبلغهَ القابل للاسترداد ولا يتجاوز

لو لم يتم الاعتراف بخسائر انخفاض القيمة في السنوات السابقة. ويتم  –بعد خصم الإهلاك  –تحديده  المبلغ الدفتري الذي كان يمكن

الاعتراف بعكس خسائر انخفاض القيمة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر. كما تتم مراجعة الأصول غير المالية التي 

 .رير لاحتمال انعكاس انخفاض القيمةتعرضت لانخفاض في القيمة في نهاية كل فترة تق

 

 اشتراكات المستلمة مقدما   3-12

 يتم تسجيل مبالغ الاشتراكات المستلمة من المستثمرين قبل إصدار الوحدات كالتزامات مالية، ويتم الاعتراف بها عندما يكون على الصندوق

حقوق الملكية. ونظراً لعدم إصدار الوحدات المتعلقة بهذه التزام تعاقدي بتحويل نقد أو أصل مالي آخر، أو إصدار عدد متغير من أدوات 

دار الاشتراكات حتى تاريخ التقرير، فإن المبالغ المستلمة لا تستوفي تعريف حقوق الملكية، ويتم تصنيفها بدلاً من ذلك كالتزام حتى يتم إص

 الوحدات رسمياً.

 

 مطلوبات منافع الموظفين 3-13

 مطلوبات نهاية الخدمة

تكلفة تقديم المنافع وفق خطط المنافع المحددة باستخدام طريقة الوحدة الائتمانية المتوقعة، ويتم إجراء التقييمات الاكتوارية في يتم تحديد 

 نهاية كل فترة إعداد تقارير سنوية. ويتم الاعتراف بإعادة القياس، والتي تتضمن المكاسب والخسائر الاكتوارية، فوراً في قائمة المركز

ع إثبات أثر مقابل في بند الدخل الشامل الآخر في الفترة التي تنشأ فيها. ويتم الاعتراف بإعادة القياس المثبتة ضمن الدخل الشامل المالي م

 .الآخر مباشرة ضمن الاحتياطيات الاكتوارية ولا يعُاد تصنيفها إلى الربح أو الخسارة

ة في الفترة التي يتم فيها تعديل الخطة. ويتم حساب صافي الفائدة من خلال تطبيق يتم الاعتراف بتكلفة الخدمة السابقة في الربح أو الخسار

 :معدل الخصم في بداية الفترة على صافي التزام أو أصل خطة المنافع المحددة. ويتم تصنيف تكاليف المنافع المحددة كما يلي

 

 .والمكاسب والخسائر الناتجة عن التخفيضات أو التسويات(تكلفة الخدمة )وتشمل تكلفة الخدمة الحالية، وتكلفة الخدمة السابقة،  -

 .تكلفة الفائدة الصافية أو الدخل الصافي من الفائدة -

 .إعادة القياس -

 

 .باعتبارها تكاليف خدمة سابقة ويتم التعامل مع المكاسب والخسائر الناتجة عن التخفيضات

 

منافع الموظفين المرتبطة بالأجور والرواتب والإجازات السنوية وإجازات المرض في الفترة التي  بمطلوباتيتم الاعتراف 

 .يتم فيها تقديم الخدمة ذات الصلة، وذلك بمبلغ غير مخصوم من المنافع المتوقع دفعها مقابل تلك الخدمة

لغ غير المخصوم للمنافع المتوقع دفعها مقابل منافع الموظفين قصيرة الأجل بالمبمطلوبات المتعلقة ب المطلوباتويتم قياس 

 .الخدمة ذات الصلة

 

المتعلقة بمنافع الموظفين طويلة الأجل الأخرى، فيتم قياسها بالقيمة الحالية للتدفقات النقدية المستقبلية المتوقع  المطلوباتأما 

 .داد التقريرعلى الشركة سدادها فيما يتعلق بالخدمات التي يقدمها الموظفون حتى تاريخ إع
 

أي تمثل التزامات منافع نهاية الخدمة المثبتة في قائمة المركز المالي العجز الفعلي أو الفائض في خطط المنافع المحددة للشركة. ويحُدّ 

و فائض ناتج عن هذا الحساب بحيث لا يتجاوز القيمة الحالية لأي منافع اقتصادية متاحة للشركة على شكل استردادات من الخطط أ

 .تخفيضات في المساهمات المستقبلية في الخطط

ويتم الاعتراف بالالتزام المتعلق بمكافآت إنهاء الخدمة عندما لا يكون بوسع المنشأة الرجوع عن عرض منح هذه المكافآت، وعندما تقوم 

 المنشأة بالاعتراف بأي تكاليف إعادة هيكلة ذات صلة.

 

 رأس المال 3-14

حقوق الملكية. ويتم عرض تكاليف المعاملات المنسوبة مباشرة إلى إصدار أسهم جديدة ضمن حقوق الملكية تصنّف الأسهم العادية ضمن 

 .كخصم من عائدات الإصدار

 



 شركة سكنى المالية

 مملوكة لشخص واحد( -)شركة مساهمة غير مدرجة 

 

 إيضاحات حول القوائم المالية

 م2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )جميع المبالغ مدرجة بالريال السعودي ما لم يذكر غير ذلك(
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 المعلومات ذات الأهمية النسبية عن السياسات المحاسبية )تتمة( .3

 

 المصروفات المستحقة والالتزامات المتداولة الأخرى 3-15

الأعمال تمثل المصروفات المستحقة والالتزامات المتداولة الأخرى التزامات لسداد قيمة السلع والخدمات التي تم الحصول عليها في سياق 
الاعتيادي من الموردين. ويتم تصنيف المصروفات المستحقة والالتزامات المتداولة الأخرى كالتزامات متداولة إذا كانت مستحقة السداد 
خلال سنة واحدة أو أقل؛ وإلا يتم عرضها كالتزامات غير متداولة. ويتم الاعتراف بالمصروفات المستحقة والالتزامات المتداولة الأخرى 

 .بدئياً بالقيمة العادلة، ثم قياسها لاحقاً بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة سعر الفائدة الفعالم
 

  تحقق الإيرادات 3-16

لتي يتم قياس الإيرادات بالقيمة العادلة للمقابل المقبوض أو شروط الدفع المحددة في العقد، بعد الخصومات والضرائب المتعلقة بالمبيعات ا

ً استيفاء معايير الاعتراف المحددة المبينة أدناه قبل الاعتراف  يتم تحصيلها نيابة عن حكومة المملكة العربية السعودية. ويجب أيضا

 بالإيرادات.

 
 تعترف الشركة بالإيرادات  بإستخدام نموذج الخمس خطوات التالية:

 
 الخطوة الاولى: تحديد العقد )العقود( مع العميل:.

  مطلوبات الأداء في العقدالخطوة الثانية: تحديد 
 الخطوة الثالثة: تحديد سعر المعاملة

 الخطوة الرابعة: تخصيص سعر المعاملة لمطلوبات الأداء في العقد
 الخطوة الخامسة: الاعتراف بالإيراد عندما تفي الشركة بمطلوب الأداء.

 

 :يتم تطبيق سياسة الاعتراف بالإيراد لكل مصدر من مصادر الإيرادات كما يلي

 

 أتعاب الاستشارات
يتم الاعتراف بإيرادات أتعاب الاستشارات في نقطة زمنية بناءً على الخدمات المقدمة بموجب عقود الخدمات المطبقة، وذلك باستخدام 

 .منهج الخمس خطوات للاعتراف بالإيراد الموضح أعلاه

 

  أتعاب الإدارة
سنوياً من إجمالي الالتزامات الرأسمالية ،  %3إيرادات أتعاب الإدارة مقابل تقديم خدمات إدارة استثمارية مستمرة بنسبة ب يتم الاعتراف

 تبعاً لتقديم الخدمات. عند نقطة زمنية معينة ويتم استحقاقها ربع سنوياً مقدماً. ويتم الاعتراف بالإيراد 

 

  المصاريف 3-17

لمصروفات المتعلقة بأكثر من فترة مالية يتم توزيع ابها كتكلفة دورية في الوقت الذي يتم فيه تكبدها. ويتم قياس المصروفات والاعتراف 

 على تلك الفترات بصورة تناسبية.

 

 الزكاة 3-18

النهائية تخضع الشركة للزكاة وفقاً لأنظمة هيئة الزكاة والضريبة والجمارك. ويتم إثبات الفروقات، إن وجدت، عند الانتهاء من الربوط 

 .عندما يتم تحديد المبالغ المطلوب سدادها

 

 ضريبة الاستقطاع 3-19

تقوم الشركة باقتطاع الضرائب على بعض التعاملات مع الأطراف غير المقيمة في المملكة العربية السعودية، وذلك وفقاً لما تقضي به 

 .اللائحة التنفيذية لنظام ضريبة الدخل في المملكة العربية السعودية

 

 بة القيمة المضافةضري 3-20

وفقاً للأنظمة المعمول بها في المملكة العربية السعودية. ويتم تحديد الالتزام بضريبة القيمة  تخضع الشركة لضريبة القيمة المضافة

ريبة المضافة من خلال تطبيق النسبة الضريبية السارية على قيمة التوريد )"ضريبة القيمة المضافة على المخرجات"( مطروحاً منها ض

صافـيـة القيمة المضافة المدفوعة على المشتريات )"ضريبة القيمة المضافة على المدخلات"(. وتعرض الشركة الإيرادات والمشتريات 

 .لجميع الفترات المعروضة في قائمة الدخل الشامل من ضريبة القيمة المضافة

 



 شركة سكنى المالية

 مملوكة لشخص واحد( -)شركة مساهمة غير مدرجة 

 

 إيضاحات حول القوائم المالية

 م2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )جميع المبالغ مدرجة بالريال السعودي ما لم يذكر غير ذلك(
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 النسبية عن السياسات المحاسبية )تتمة(المعلومات ذات الأهمية  .3

 

 المعاملات بالعملات الأجنبية 3-21

 .أسعار الصرف السائدة بتاريخ المعاملةيتم ترجمة المعاملات بالعملات الأجنبية إلى العملة الوظيفية باستخدام 

وتتُرجم الأصول والالتزامات النقدية )غير المغطاة بعقود صرف آجلة( المقومة بعملات أجنبية في تاريخ التقرير إلى العملة الوظيفية 

أما الأصول والالتزامات غير النقدية المقاسة بالقيمة العادلة بعملة أجنبية، فتتُرجم باستخدام سعر  .سعر الصرف في ذلك التاريخباستخدام 

ف بتاريخ تحديد القيمة العادلة. والأصول غير النقدية المقاسة بالتكلفة التاريخية بعملة أجنبية تتُرجم باستخدام سعر الصرف بتاريخ الصر

 .المعاملة

 

 .ضمن قائمة الدخل الشامل التسوية والترجمةويتم الاعتراف بمكاسب أو خسائر العملات الأجنبية على البنود النقدية الناتجة عن 

 

 المطلوبات والموجودات المحتملة 3-22

جميع الالتزامات المحتملة الناشئة عن الأحداث الماضية والتي لن يتم تأكيد وجودها إلا من خلال وقوع أو عدم وقوع حدث أو أكثر من 

لأحداث الماضية ولكن لم الأحداث المستقبلية غير المؤكدة التي لا تخضع كلياً لسيطرة الشركة؛ أو جميع الالتزامات الحالية الناشئة عن ا

( ليس من المحتمل أن يكون هناك حاجة إلى تدفق خارجي للموارد التي تجسد منافع اقتصادية لتسوية الالتزام، 1يتم الاعتراف بها بسبب: )

في القوائم المالية  ( لا يمكن قياس مبلغ الالتزام بدرجة كافية من الموثوقية، فيجب تقييم كل ذلك في كل تاريخ تقرير والإفصاح عنه2أو )

 .للشركة ضمن المطلوبات المحتملة

 

 المالية، ولكن يتم الإفصاح عنها عندما يكون تدفق المنافع الاقتصادية محتملاً. قوائمة في الحتملالم موجوداتلا يتم الاعتراف بال

 

 استخدام الأحكام والتقديرات والافتراضات .4

دارة وضع أحكام وتقديرات وافتراضات تؤثر على المبالغ المُعلنة للإيرادات والمصروفات يتطلب إعداد البيانات المالية للشركة من الإ

والأصول والخصوم، والإفصاحات المرفقة، والإفصاح عن الالتزامات المحتملة، في تاريخ إعداد التقرير. ومع ذلك، فإن عدم اليقين بشأن 

 تعديلاً جوهرياً على القيم الدفترية للأصول أو الالتزامات المتأثرة في المستقبل. هذه الافتراضات والتقديرات قد يؤدي إلى نتائج قد تتطلب

 

 تستند هذه التقديرات والافتراضات إلى الخبرة وعوامل أخرى مُختلفة يعُتقد أنها معقولة في ظل الظروف الراهنة، وتسُتخدم لتحديد القيم

در أخرى. ترُاجع التقديرات والافتراضات الأساسية بشكل مستمر. ويعُترف الدفترية للأصول والخصوم التي لا تتضح بسهولة من مصا

يرات بتعديلات التقديرات المحاسبية في الفترة التي ترُاجع فيها التقديرات، أو في فترة المراجعة والفترات المستقبلية إذا أثرت هذه التقد

 المُتغيرة على كل من الفترات الحالية والمستقبلية.

 

 معلومات حول الافتراضات والتقديرات التي لها تأثير جوهري على المبالغ المدرجة في البيانات المالية:فيما يلي 

 

 مطلوبات منافع الموظفين

التقاعد على عدة عوامل يتم تحديدها من خلال تقييمات اكتوارية تستند إلى افتراضات متعددة. وتشمل  مطلوباتتعتمد القيمة الحالية ل

الافتراضات المستخدمة في تحديد صافي تكلفة )دخل( التقاعد معدل الخصم. وأي تغيير في هذه الافتراضات سيكون له تأثير على القيمة 

 .الدفترية لالتزامات التقاعد

 

تحديد معدل الخصم المناسب في نهاية كل سنة، وهو معدل الفائدة المستخدم لتحديد القيمة الحالية للتدفقات النقدية المستقبلية تقوم الشركة ب

دات المقدرة المتوقعة لتسوية التزامات نهاية الخدمة. وعند تحديد معدل الخصم المناسب، تأخذ الشركة في الاعتبار معدلات الفائدة على السن

 .عالية الجودة، شريطة أن تتوافق آجال استحقاق هذه السندات مع الفترة المقدرة لالتزامات منافع الموظفينالمؤسسية 

 

 الأعمار الإنتاجية للممتلكات والمعدات

نوية. (، تقوم الشركة بتقدير الأعمار الإنتاجية للممتلكات والمعدات في نهاية كل فترة إعداد تقارير س6كما هو موضح في الإيضاح رقم )

ة ويستند هذا التقدير إلى الأخذ بعين الاعتبار الاستخدام المتوقع للأصول أو التآكل والاستهلاك الجسدي. وتراجع الإدارة القيم المتبقي

 .لسابقةوالأعمار الإنتاجية سنوياً، ويتم تعديل رسوم الاستهلاك المستقبلية عندما ترى الإدارة أن الأعمار الإنتاجية تختلف عن التقديرات ا

 

  الاستمرارية

ا في قامت إدارة الشركة بتقييم قدرتها على الاستمرار وفقاً لمبدأ الاستمرارية، وهي مقتنعة بأن الشركة تمتلك موارد كافية لمواصلة أعماله

أعُدتّ البيانات المالية المستقبل المنظور. إضافةً إلى ذلك، ليس لدى الإدارة أي شكوك جوهرية حول قدرة الشركة على الاستمرار. لذلك، 

 .على أساس مبدأ الاستمرارية



 شركة سكنى المالية

 مملوكة لشخص واحد( -)شركة مساهمة غير مدرجة 

 

 حول القوائم الماليةإيضاحات 

 م2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )جميع المبالغ مدرجة بالريال السعودي ما لم يذكر غير ذلك(
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 والتزامات عقود الإيجارموجودات حق استخدام  .5

 حق الاستخدام (أ

 موجودات حق استخدام. حركةبيان فيما يلي 

 المجموع  المباني    

      التكلفة:
 5,924,715  5,924,715   خلال الفترة ضافاتلاا

 5,924,715  5,924,715   م2024ديسمبر  31الرصيد كما في 

 5,924,715  5,924,715   م2025ديسمبر  31الرصيد كما في 

      
      الاستهلاك المتراكم:

 127,093  127,093   خلال الفترةالمحمل 
 127,093  127,093   م2024ديسمبر  31الرصيد كما في 

 987,002  987,002   المحمل للسنة

 1,114,095  1,114,095   م2025ديسمبر  31الرصيد كما في 

      
      صافي القيمة الدفترية:

 4,810,620  4,810,620   م2025ديسمبر  31في 

 5,797,622  5,797,622   م2024ديسمبر  31في 

 

 التزامات عقود الإيجار (ب

 عقود الإيجار والتغيرات خلال الفترة:دفترية لالتزامات فيما يلي بيان القيمة ال

 

 ديسمبر 31 

 م2025 

 ديسمبر 31 

 م2024 

 -  5,428,717  الفترة /السنةفي بداية 
 5,924,715    الإضافات خلال السنة / الفترة  
 41,077  306,184  تكلفة التمويل خلال السنة / الفترة  

 (537,075)  (1,074,150)  خلال السنة / الفترة مدفوعاتال
 5,428,717  4,660,751  الفترةالسنة / في نهاية كما 

     

     تصنف التزامات عقود الإيجار كما يلي:
     

 767,966  814,735  متداولة 
 4,660,751  3,846,016  غير متداولة

  4,660,751  5,428,717 

     الخسارةفيما يلي بيان المبالغ المثبتة في قائمة الربح أو 

     
 127,093  987,002  استهلاك موجودات حق استخدام 

 41,077  306,184  مصروف فائدة على التزامات عقود الإيجار

 151,754  120,825  لمصروفات المتعلقة بعقود الإيجار قصيرة الأجلا

 319,924  1,414,011  إجمالي المبلغ المثبت في الربح أو الخسارة



 شركة سكنى المالية

 مملوكة لشخص واحد( -)شركة مساهمة غير مدرجة 

 

 حول القوائم الماليةإيضاحات 

 م2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )جميع المبالغ مدرجة بالريال السعودي ما لم يذكر غير ذلك(
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 الممتلكات والمعدات، بالصافي .6

 
أجهزة   

الحاسب 

 الآلي

 تحسينات 

على مبان 

 مستأجرة

 

معدات 

 مكتبية

 

 مفروشات

 

 المجموع

           التكلفة:

 103,846  -  44,206  -  59,640  خلال الفترة  إضافات

ديسمبر  31الرصيد كما في 

 م2024

 59,640  -  44,206  -  103,846 

 3,355,989  395,800  353,517  2,535,231  71,441  خلال السنة  إضافات

ديسمبر  31الرصيد كما في 

 م2025

 131,081  2,535,231  397,723  395,800  3,459,835 

           الإطفاء المتراكم:

           

 5,546  -  770  -  4,776  المحمل للسنة

ديسمبر  31الرصيد كما في 

 م2024

 4,776  -  770  -  5,546 

 385,422  55,192  88,685  210,175  31,370  المحمل للسنة

ديسمبر  31الرصيد كما في 

 م2025

 36,146  210,175  89,455  55,192  390,968 

           صافي القيمة الدفترية:

 3,068,867  340,608  308,268  2,325,056  94,935  م2025ديسمبر  31في 

 98,300  -  43,436  -  54,864  م2024ديسمبر  31في 

 

 الودائع لآجل .7

يوماً بعد تاريخ  90، وهو تاريخ يتجاوز 2025مايو  18ومستحقة السداد في ، %5.2جل تحمل معدل فائدة سنوي قدره لآ ائعودال

 ، وتم تحويل رصيدها إلى الحساب الجاري للشركة.2025مايو  18. ولم يتم تجديد الوديعة بعد 2024ديسمبر  31التقرير في 

 

 النقد وما في حكمه .8

 

ديسمبر  31 

 م2025

ديسمبر  31 

 م2024

 7,874,889  10,450,187  نقد في البنوك

  10,450,187  7,874,889 

 

النقد لدى البنوك في حسابات جارية لدى بنوك محلية تتمتع بتصنيفات ائتمانية مرتفعة. وتعُدّ القيمة الدفترية في كل تاريخ إعداد  يتم ايداع

 تقرير مساوية للقيمة العادلة.
 

 تجاريةذمم مدينة  .9
 

 

ديسمبر  31 

 م2025

ديسمبر  31 

 م2024

 62,685  355,909  تجارية ذمم مدينة

  355,909  62,685 

 

، وخلصت إلى أن المخصص الناتج غير جوهري 9الدولى رقم معيار لقامت الشركة بتقييم خسائر الائتمان المتوقعة على الذمم المدينة وفقاً ل

 بالنسبة للقوائم المالية.

 أعمار الذمم المدينة التجارية

ديسمبر  31 

 م2025

ديسمبر  31 

 م2024

     

 62,685  355,909  حالى

 -  -  يوم 365اكثر من 

 62,685  355,909  الاجمالى



 شركة سكنى المالية

 مملوكة لشخص واحد( -)شركة مساهمة غير مدرجة 

 

 حول القوائم الماليةإيضاحات 

 م2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )جميع المبالغ مدرجة بالريال السعودي ما لم يذكر غير ذلك(
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 المصاريف المدفوعة مقدما  والموجودات المتداولة الأخرى .10

ديسمبر  31  

 م2025

ديسمبر  31 

 م2024

     

 329,916  1,697,091  مستحقة القبضضريبة قيمة مضافة 

 49,429  379,605  مصاريف مدفوعة مقدما 

 31,468  2,394  موظفين مستحق من 

 144,969  248,859  تأمينات نقدية

 1,355,437  111,000  دفعات مقدمة إلى موردين 

  2,438,949  1,911,219 
 

 

 ذات علاقةالأطراف  .11

وكبار موظفي الإدارة بالشركة والمنشآت الخاضعة للسيطرة أو جهات ذات العلاقة المساهمون الرئيسيون وأعضاء مجلس الإدارة تتمثل ال

يتم اعتماد سياسات التسعير وشروط هذه المعاملات من قبل أو التي يمارس عليها تأثيرا هامًا من قبل هذه الجهات. السيطرة المشتركة 

 إدارة الشركة.
 

 الجدول التالي المعاملات الهامة مع الأطراف ذات العلاقة خلال السنة:يوضح  .أ

 

 الطرف ذي العلاقة

 

 العلاقة

 

  طبيعة الـمعاملة

ديسمبر  31

 م2025

 24للفترة من  

 أبريل

 م حتى 2024 

ديسمبر  31

 م2024

الشركة الأم /   إس في القابضة المحدودة شركة 

الشركة الأم 

 الوسيطة

مصروفات  

 2,160,750  -  نيابةمدفوعة بال

 -  2,500,000  سداد قرض  

 شركة سكنى الدولية

 

كيانات تحت 

السيطرة 

 المشتركة

مصروفات  

 581,174  368,015  نيابة مدفوعة بال

 موظفون مؤقتون  

من طرف ذو 

 237963  7,041,028  علاقة

 -  368,462  بدل سكن مقدم  الادارة العليا  الادارة العليا

 

 يوضح الجدول التالي المبالغ المستحقة من الأطراف ذات العلاقة: .ب

   
ديسمبر  31

 م2025
 

ديسمبر  31

 م2024

 -  368,462   بدل سكن مقدم - الادارة العليا

 425,966  -   شركة إس في القابضة المحدودة 

   368,462  425,966 
 

 يوضح الجدول التالي المبالغ المستحقة إلى الأطراف ذات العلاقة: .ج

   
ديسمبر  31

 م2025
 

ديسمبر  31

 م2024

 2,586,716  344,207   شركة إس في القابضة المحدودة 

 581,174  947,021   شركة سكنى الدولية

   1,291,228  3,167,890 
 

 ومكافآت وتعويضات الإدارة العليا وكبار التنفيذيينمزايا  .د

 

   
ديسمبر  31

 م2025
 

ديسمبر  31

 م2024

 -  30,000   مجلس الادارة واللجان

 365,209  2,688,319   العليارواتب موظفي الإدارة و مكافأة 

   2,718,319  365,209 



 شركة سكنى المالية

 مملوكة لشخص واحد( -)شركة مساهمة غير مدرجة 

 

 حول القوائم الماليةإيضاحات 

 م2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )جميع المبالغ مدرجة بالريال السعودي ما لم يذكر غير ذلك(

 

19 

 رأس المال .12

سهم، ريال سعودي لل 10مدفوعة بالكامل بقيمة  سهم 2,000,000ريال سعودي مقسم إلى  20,000,000مال الشركة البالغ  إن رأس

 .شركة إس في القابضة المحدودةمملوكة بالكامل لشركة 

 

  منافع نهاية الخدمة للموظفين .13
 

 الحركة في القيمة الحالية لمطلوبات منافع الموظفين .أ

 ديسمبر 31  

 م2025 

ديسمبر  31 

 م2024

     

 -  24,634  بداية السنة / الفترةالرصيد في 

     المدرج في الربح أو الخسارة:

 24,634  348,387  تكلفة الخدمة الحالية

 -  1,399  تكلفة الفائدة

 24,634  349,786  التكلفة المعترف بها في قائمة الربح أو الخسارة

 -  33,746  المحمّلة إلى الدخل الشامل الآخرإعادة القياس الاكتوارية 

 -  (15,750)  / الفترة المدفوع خلال السنة

 24,634  392,416  / الفترة السنةنهاية الرصيد في 
 

 الافتراضات الاكتوارية الرئيسية: .ب

  

 ديسمبر 31

 م2025 

 ديسمبر 31 

 م2024 

     

 %5.84  %5.68  معدل الخصم

 %4.00  %3.59  المستقبلية في الرواتبمعدل الزيادة 
 

ها في يتم إثبات كافة التغيرات في التزامات المنافع المحددة للموظفين في الربح أو الخسارة، فيما عدا المكاسب الاكتوارية والتي يتم إثبات

 الدخل الشامل الآخر.

 

 تحليـل الحساسية .ج

 التزامات المنافع المحددة هو كما يلي:إن تحليل الحساسية الكمي للافتراضات الرئيسية في 

 
م2025    م2024  

 نقص زياده  نقص زياده  

       

 27,921 (21,854)  45,711 (39,577)  (%1معدل الخصم )الحركة بنسبة 

 (21,783) 27,950  (40,937) 46,471  (%1زيادة الرواتب المستقبلية )الحركة بنسبة 

 

 تحليل الاستحقاق المتوقع .د

 

 

 ديسمبر  31 

 م2025

 ديسمبر 31 

 م2024 
 -  -  اقل من سنة

 -  -  سنوات 1-2
 -  -  سنوات 2-5

 -  302,599  سنوات 5اكثر من 
  302,599  - 

 

 اشتراكات محصلة مقدما   .14
 

 

 ديسمبر 31 

 م2025

 ديسمبر 31 

 م2024
 ً  -  10,150,000  اشتراكات محصلة مقدما

  10,150,000  - 



 شركة سكنى المالية

 مملوكة لشخص واحد( -)شركة مساهمة غير مدرجة 

 

 إيضاحات حول القوائم المالية

 م2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )جميع المبالغ مدرجة بالريال السعودي ما لم يذكر غير ذلك(
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 )تتمة( اشتراكات محصلة مقدما   .14

يتم تصنيف مبالغ الاشتراكات المستلمة من المستثمرين قبل إصدار الوحدات كالتزامات مالية، حيث لم يقم الصندوق بعدُ بإصدار الوحدات 

الصندوق. وتبقى هذه المبالغ مصنفّة كالتزامات إلى أن يتم المتعلقة بهذه الاشتراكات، وبالتالي لم ينقل الحقوق المرتبطة بملكية وحدات 

 .إصدار الوحدات رسمياً ويحصل المستثمرون على الحقوق التعاقدية لحملة الوحدات وفقاً لشروط وأحكام الصندوق

 

هذه النقطة يعُتبر أن فقط عند تحويل الاشتراك إلى وحدات، إذ عند  %1.5بالإضافة إلى ذلك، يتم الاعتراف بأتعاب الاشتراك بنسبة 

ذه، الخدمة المتعلقة بمعالجة الاشتراك وإصدار الوحدات قد تم تقديمها. وقبل إصدار الوحدات، لا يكون لدى الصندوق أي التزام أداء تم تنفي

 وبالتالي لا يتم الاعتراف بأتعاب الاشتراك كإيراد.

 

 وأرصدة دائنة أخرىمصاريف مستحقة  .15

ديسمبر  31  

 م2025

ديسمبر  31 

 م2024

     

 32,258  352,331  مصروفات مستحقة

 -  185,052  أخرىذمم دائنة 

 110,000  80,500  اتعاب مهنية مستحقة

 -  14,535  ضريبة الاستقطاع المستحقة

 39,553  -  محتجزات لأعمال التجهيز

 7,713  -  اخرى

  632,418  189,524 

 

 الزكاةمخصص  .16

 

 الزكاةحركة مخصص  (أ

  

ديسمبر  31

م2025   

ديسمبر  31

م2024  

 -  311,329  يناير  1الرصيد في 

 311,329  27,564  / الفترة المحمل خلال السنة

 -  (311,329)  / الفترة المدفوع خلال السنة

 311,329  27,564  ديسمبر 31الرصيد فى 

 

 حسبة الزكاة (ب

   

 

 

ديسمبر  31

 م2025

 ديسمبر 31 

 م2024 

      
 20,000,000  20,000,000   رأس المال

 (2,636,568)  (15,661,383)   خسائر متراكمة

 2,586,716  368,462   مستحق من أطراف ذات علاقة

 19,950,148  4,707,079   الاجمالى

 3,512,711  4,238,432   المطلوبات غير المتداولة

   8,945,511  23,462,859 

 (5,899,438)  (7,879,487)   متداولة موجودات غيريخصم: 

 17,563,421  1,066,024   لوعاء الزكوي الخاضع للزكاةا

 311,329  27,564   الزكاة مصروف

 

 الموقف الزكوى (ج

، وحصلت على شهادة تفيد بذلك. ولا توجد أي ربط زكوي ضد م2024ديسمبر  31قدمت الشركة إقرار الزكاة عن الفترة المنتهية في 

 الشركة.



 شركة سكنى المالية

 مملوكة لشخص واحد( -)شركة مساهمة غير مدرجة 

 

 إيضاحات حول القوائم المالية

 م2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )جميع المبالغ مدرجة بالريال السعودي ما لم يذكر غير ذلك(
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 الايرادات .17

   

 بالايرادتوقيت الاعتراف 

 

 31للسنة المنتهية 

 م2025ديسمبر 

 أبريل 24للفترة من  

 م حتى 2024 

 م2024ديسمبر  31

      
 -  5,892,298  عند نقطة زمنية معينة ايرادات من اتعاب الادارة

 62,685  200,204  عند نقطة زمنية معينة دخل الفائدة

 302,329  111,216  عند نقطة زمنية معينة ايرادات اخري

   6,203,718  365,014 

 

 خدمات استشارية وموظفيين مؤقتيين .18

 

   

 

 

 31للسنة المنتهية 

 م2025ديسمبر 

 أبريل 24للفترة من  

 م حتى 2024 

 م2024ديسمبر  31

      
 237,963  7,041,028   طرف ذو علاقةمن  مؤقتيينموظفون 

 102,663  1,479,687   استشارات قانونية

 326,366  162,316   استشارية من جهات خارجيةخدمات 

   8,683,031  666,992 

 

 رواتب وما فى حكمها .19

 

   

 

 

 31للسنة المنتهية 

 م2025ديسمبر 

 أبريل 24للفترة من  

 م حتى 2024 

 م2024ديسمبر  31

      
 1,017,285  3,845,695   الرواتب الاساسية

 254,328  961,450   بدل السكن

 101,724  410,706   اخري

   5,217,851  1,373,337 

 

 أخرى وفاتمصر .20

 

 

 

 

 31للسنة المنتهية 

 م2025ديسمبر 

 أبريل 24للفترة من  

 م حتى 2024 

 م2024ديسمبر  31

      
 -  285,338   مصروفات دعايا واعلان

 130,127  262,230   سفر وإقامة

 55,531  259,976    لتأمينات الاجتماعيةالهيئة العامة ل

 -  219,862   مصروفات مستلزمات مكتبية 

 14,564  131,763   التأمين الطبي

 151,754  120,825   قصيرة الاجل إيجارات

 -  108,920   مصروفات اتصالات

 60,000  95,534   المصروفات الحكومية

 6,635  12,326   الرسوم البنكية

 804  3,516   إهلاك الأصول غير الملموسة

 156,635  145,483   اخرى

   1,645,773  576,050 



 شركة سكنى المالية

 مملوكة لشخص واحد( -)شركة مساهمة غير مدرجة 

 

 إيضاحات حول القوائم المالية

 م2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )جميع المبالغ مدرجة بالريال السعودي ما لم يذكر غير ذلك(
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 تكاليف تمويلية .21

 

 

 

 إيضاح 

 31للسنة المنتهية 

 م2025ديسمبر 

 أبريل 24للفترة من  

 م حتى 2024 

 م2024ديسمبر  31

      
 41,077  306,184 5  التزامات عقود الإيجارمصروف الفائدة على

 -  1,399 13  مطلوبات منافع الموظفين 

   307,583  41,077 

 

 معاملات غير نقدية .22

 

 :خلال العام، أجرت الشركة الأنشطة الاستثمارية والتمويلية غير النقدية التالية، والتي لا تنعكس في قائمة التدفقات النقدية
 

 

 

 

 31للسنة المنتهية 

 م2025ديسمبر 

 أبريل 24من للفترة  

 م حتى 2024 

 م2024ديسمبر  31

      
 5,924,715  -   موجودات حق استخداماضافات 

 5,924,715  -   التزامات عقود الإيجاراضافات 

 

 الأدوات المالية وإدارة المخاطر .23

 تتعرض الشركة للمخاطر التالية الناشئة عن الأدوات المالية: 
 

 مخاطر الائتمان -
 مخاطر السيولة   -
 مخاطر السوق  -
 

 يركز برنامج إدارة المخاطر الشامل للشركة على إدارة قوية للسيولة بالإضافة إلى مراقبة متغيرات السوق المختلفة ذات الصلة، وبالتالي

 السعي لتقليل الآثار السلبية المحتملة على الأداء المالي للشركة.
 

 دها.ااعتمتم سات التي تتم إدارة المخاطر من قبل الإدارة العليا بموجب السيا
 

تتولى الإدارة المسولية بالكامل عن إنشاء إطار عمل إدارة المخاطر في الشركة والإشراف عليه. إن فريق الإدارة التنفيذية مسؤول عن 

ائل المتعلقة تطوير ومراقبة سياسات الشركة لإدارة المخاطر. يقوم الفريق بعقد اجتماعات بانتظام ويتم الإبلاغ عن أي تغييرات والمس

 .الادارةبالامتثال إلى مجلس 

 

تتم مراجعة أنظمة إدارة المخاطر بانتظام من قبل فريق الإدارة التنفيذية لتعكس التغيرات في ظروف السوق وأنشطة الشركة. ومن خلال 

رقابية انضباطية وبنَّاءة يفهم فيها الموظفون الدورات التدريبية والمعايير والإجراءات الإدارية لدى الشركة، فإنَّها تهدف إلى إنشاء بيئة 

 كافة واجباتهم والتزاماتهم.

 

تتضمن الأدوات المالية المدرجة في القوائم المالية النقد في الصندوق ولدى البنوك والذمم المدينة التجارية والذمم المدينة الأخرى 

ن طرق الاعتراف المعينة المعتمدة في بيانات السياسات الفردية المرتبطة الدائنة التجارية والذمم الدائنة الأخرى. يتم الإفصاح ع.والذمم

 بكل عنصر.

 
 مخاطر الائتمان (أ

إن مخاطر الائتمان هي المخاطر الناتجة عن تقصير طرفٍ ما في الوفاء بالتزاماته، مما يؤدي إلى تكبيد الطرف الآخر خسارة مالية. ليس 

ان. ولتقليل التعرض لمخاطر الائتمان، لدى الشركة آلية للاعتماد حيث يتم تطبيق حدود لدى الشركة أي تركز جوهري لمخاطر الائتم

ائتمان على عملائها. كما تراقب الإدارة بانتظام التعرض لمخاطر الائتمان تجاه العملاء وبالتالي تسجل مخصصات مقابل تلك الأرصدة 

 ات العميل وسجل المدفوعات. تتم مراقبة الذمم المدينة للعملاء بشكل منتظم.التي تعتبر مشكوكاً في تحصيلها والتي تستند إلى ملف معلوم



 شركة سكنى المالية

 مملوكة لشخص واحد( -)شركة مساهمة غير مدرجة 

 

 إيضاحات حول القوائم المالية

 م2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )جميع المبالغ مدرجة بالريال السعودي ما لم يذكر غير ذلك(
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 )تتمة( الأدوات المالية وإدارة المخاطر .23

 

 إن الحد الأقصى لتعرض الشـركة لمخاطر الائتمان في تاريخ القوائم المالية هو كما يلي:

 

 
 

 
ديسمبر 31

 م2025 

ديسمبر 31  

 م2024 

      

 7,874,889  10,450,187   أرصدة لدى البنوك

 425,966  368,462   مستحق من أطراف ذات علاقة

 10,000,000  -   ودائع لآجل

 62,685  355,909   تجارية ذمم مدينة

   11,174,558  18,363,540 

 

إن مخاطر الائتمان على الذمم المدينة وأرصدة البنوك محدودة حيث يتم الاحتفاظ بالأرصدة النقدية في بنوك ذات تصنيف ائتماني جيد 

 .الخسائر الائتمانية المتوقعةويتم الاحتفاظ بالذمم المدينة بالصافي بعد خصم مخصص 

 
  مخاطر السيولةب( 

المنشأة على تأمين السيولة اللازمة للوفاء بالالتزامات المتعلقة بالأدوات المالية. قد تنتج مخاطر إن مخاطر السيولة هي مخاطر عدم قدرة 

السيولة عن عدم القدرة على بيع أحد الموجودات المالية بسرعة وبقيمة تقارب قيمته العادلة. تدار مخاطر السيولة من خلال المراقبة 

 ل تسهيلات ائتمانية جيدة للوفاء بأية التزامات مستقبلية.الدورية للتأكد من توفر سيولة كافية من خلا
 

 فيما يلي الاستحقاقات التعاقدية المتبقية للمطلوبات المالية في تاريخ التقرير:

 

 ايضاح م2025ديسمبر  31

أقل من سنة 

 واحدة

من سنة إلى 

 خمس سنوات

أكثر من 

خمس 

 المجموع سنوات

      

 ً  10,150,000 - - 10,150,000 14 اشتراكات محصلة مقدما

مصاريف مستحقة ومطلوبات متداولة 

 أخرى

15 

632,418 - 

- 

632,418 

 1,291,228 - - 1,291,228 ج-11 مستحق الى أطراف ذات علاقة

 4,660,751 - 3,846,016 814,735 5 التزام عقد إيجار

  12,888,381 3,846,016 - 16,734,397 

 

 ايضاح م2024ديسمبر  31

من سنة  أقل

 واحدة

من سنة إلى 

 خمس سنوات

أكثر من 

خمس 

 المجموع سنوات
      

 189,524 - - 189,524 15 مصاريف مستحقة ومطلوبات متداولة أخرى

 3,167,890 - - 3,167,890 ج-11 مستحق الى أطراف ذات علاقة

 6,444,903 626,588 4,744,165 1,074,150 5 التزام عقد إيجار

  4,431,564 4,744,165 626,588 9,802,317 

 
  مخاطر العملاتج( 

 إن مخاطر العملات تمثل المخاطر الناتجة من تذبذب قيمة الأدوات المالية نتيجة التغيرات في أسعار الصرف العملات الأجنبية. إن الشركة

السنة، لم تقم الشركة بمعاملات جوهرية بعملات معرضة للتقلبات في أسعار صرف العملات الأجنبية في سياق أعمالها الاعتيادية. خلال 

 أخرى غير الريال السعودي والدولار الأمريكي، والذي يعتبر ثابتاً أمام الريال السعودي.

 

التي تتم بالدولار الأمريكي. وبما أن الريال السعودي مرتبط بالدولار الأمريكي، فإن الشركة غير معرضة لمخاطر العملات للمعاملات 

تقوم إدارة الشركة بمراقبة التقلبات في التعرضات في العملات الأخرى وتدير أثارها على القوائم المالية وفقاً لذلك.



 شركة سكنى المالية

 مملوكة لشخص واحد( -)شركة مساهمة غير مدرجة 

 

 إيضاحات حول القوائم المالية

 م2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )جميع المبالغ مدرجة بالريال السعودي ما لم يذكر غير ذلك(
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 )تتمة( الأدوات المالية وإدارة المخاطر .23

 
  القيمة العادلةد( 

دفعه لنقل التزام في معاملة منظمة تتم بين أطراف السوق في تاريخ القياس. القيمة العادلة هي السعر الذي سيتم استلامه عند بيع أصل أو 

بالقيمة  ونظراً لأن القوائم المالية المرفقة أعُدت وفقاً لأسلوب التكلفة التاريخية، فقد تنشأ فروقات بين القيم الدفترية والتقديرات الخاصة

 .امات الشركة المالية لا تختلف جوهرياً عن قيمها الدفتريةالعادلة. وتعتقد الإدارة أن القيم العادلة لأصول والتز

 

 الأرقام المقارنة .24

 .تمت إعادة تبويب بعض أرقام المقارنة لتتوافق مع تبويب أرقام السنة الحالية

 

 الأحداث اللاحقة .25

المالية، وخلصت إلى عدم وجود أحداث  قامت الإدارة بتقييم الأحداث والمعاملات التي حدثت بعد تاريخ التقرير وحتى تاريخ اعتماد القوائم

لة تستدعي الإفصاح عنها أو إجراء أي تعديل على القوائم المالية للسنة المنتهية في  لة أو غير معدِّّ  .م2025ديسمبر  31جوهرية  سواء معدِّّ

 

 التطورات الجيوسياسية

الاوسط، نتيجة العمليات العسكرية، وردود الفعل الاخيرة عند تاريخ القوائم المالية، تصاعدت التوترات الجيوسياسية في منطقة الشرق 

 .عليها، بما في ذلك بعض الحوادث المتفرقة التي أثرت على دول المنطقة

 

هذا وتواصل الإدارة مراجعة الوضع عن كثب وقد يؤدي المناخ الجيوسياسي المتقلب إلى زيادة المخاطر المرتبطة بالعمليات اللوجستية 

 .والتموين. و كما في تاريخ التقرير لم يتم تحديد أي تأثير على عمليات الشركة ومسارات الإمداد

 

. ونظراً للطبيعة المتسارعة للأحداث، لا يمكن في الوقت الحالي قياس حجم أي أثر مالي محتمل، سواءً كان سلبياً أو إيجابياً بشكل موثوق

ً لاحقة لا تستوجب وبناءً على ذلك لم يتم إجراء اي تعديلات على القوائم  المالية كما في تاريخ التقرير، حيث تعد هذه الأحداث أحداثا

 التعديل.
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مملوكة  -شركة مساهمة غير مدرجة ) شركة سكنى الماليةفي شركة  مجلس الادارةتمت الموافقة على إصدار هذه القوائم المالية من قبل 

 .هـ(1447 شوال 18م )الموافق 2026 بريلا 6 ( بتاريخ لشخص واحد

 

 

 


